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INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen lod i 1983 udarbejde Lo-
kalplan for omrade A4, beliggende i den vest-
lige del af byen.

P& grund af andrede forudsatninger, der pa
vasentlige punkter adskiller sig fra lokal-
Planen, udarbejdet i 1983, har kommunalbesty—
relsen ¢nsket at revidere denne.

De andrede forudsatninger omfatter bl.a. eta-
bleringen af et mindre antal handicapboliger,
hvilket medfeorte, at adgangs- og tilkerselg-
forholdene til de bergrte boligblokke matte
@&ndres i forhold tii lokalplanen af 1983.°

Terrznforhold, der ved naErmere forunderéwgel;
ser har vist sig mindre velegnede til bebyg-
gelse.

Konsekvenserne af de @&ndrede forudsatninger
har sdledes varet, at den lineare randbebyg-
gelse langs adgangsvejen, fortsattelsen af
Juliusip Avquserna, har mattet fraviges og
bebyggelsesplen &ndres, saledes at der er
skabt mulighed for opforelsen af en ekstra
rakke boliger nord for blokkene E, F og G
(bilag A4-2).

Endvidere har konsekvensen veret, at det fo-~
resliede friomrade A4-f flyttes fra en pPlace-
ring nord for bebyggelsen til en Placering
vest for den nu foreslaede bebyggelse



Lokalplan R4 revideret 1986



1.3

1.9

Lokalplanens omrade er i byplanen af 1980
fastlagt som omrade A4, udlagt til tat be-
boelse.

Lokalplanens omrdde opdeles i 6 delomrader:
Ad-a, Ad-b, Ad-c, A4-d, Ad-e og Ad-f.

Delomrade A4-a er bebygget med blandet rakke-

hus- og etagehusboliger i 2 etager, der om-
fatter 15 boliger.

Delomrade A4-b er bebygget med blokkene B620,
B670 og B671.

B620 er en rakkehusbebyggelse i 2 etager
med 10 boliger.

B670 og 671 er 2-etages huse, der rummer

16 boliger.

Delomrdde Ad4-c er i dag bebygget med 2 2-eta-
ges husblokke og en tredie ferventes fuldfwrt
i 1987.

Boligblokkene rummer i alt 26 boliger

inkl. et mindre antal boliger for handicappe—
de.

Delomrade A4-d er i dag ubebygget, men skal
rumme i alt 4 2-etages boligblokke, hvoraf 2
forventes opfprt i perioden 1987-89. Rumme-
ligheden er ca. 26 boliger.

Delomréde A4-e rummer fzlles friholdte area-

ler, f.eks. til legepladser.

Delomrade A4-f er forbeholdt felles friomra-
der, som efter kommunalbestyrelsens godken-
delse vil kunne anvendes til hundehold.

Der g¢res endvidere opmazrksom pa&, at det har
varet ngdvendigt at inddrage ca. 0,1 ha af
omrade D3.
Endringerne i forhold +il lokalplanen af
1983 fremgar af planillustrationerne 1 og 2.
3

.



2.3

2.4

DISPOSITIONSPLANENS OMRADEBSKRIVELSER

Omrade A4
Omradet er beliggende i byens vestlige del
for enden af Juliusip Avquserna, se bilag a4.

Mod syd afgranses omradet langs en linie
genneﬁ det sydestlige hjprne af B380 og syge-
husets (B253) nordgavl indtil 10 m fra B253.

Grensen lgber 60 m i nordvestlig retning
langs vejen til B354 og fra dette punkt svagt
mod nordgst til 68 m kurven, som fplges til
bykortreferencepunkt ca. 239/514.

Graznsen svinger sia mod nordest til bykort-
reference ca. 240/516 og gédr i svag bue mod
sydgst langs 76 m kurven, til den na&r nord-
syd liniens forlzngelse af Juliusip's nord-
sydvej ca. 50 m nord for Juliusip Avguserna.

Omradet er i dispositionsplanen udlagt til
tet beboelse.

Klausuler
Det er ikke tilladt at holde sladehunde i de
bebyggede dele af omradet.

Nabohensyn
Henkastning af affald m.v. pa de tilstepdende

f2lles friarealer (D2 og D3) er ikke tilladt.

Rummelighed

Omradet er ca. 2,0 ha stort ©og kan rumme ca.
60 boligenheder. I 1980 er der ca. 15 bolig-
enheder pa omradet, og dette kan saledes y-
derligere rumme ca. 45 boligenheder.

Friarealer

I ner tilknytning til omradet etableres der
pa et af de fazlles friarealer D2 eller D3 en
legeplads p& 600 m2 for omradets bern.



2.6

Bebzggelse

Omradet ma bebygges med 2-etages huse med
taghzldninger sterre end 7° og mindre end 300.
Bygningslangden md helst ikke overstige
25 m. Langden fastlagges i hvert enkelt til-

f®lde af kommunalbestyrelsen.

Bygningshgjden ma ikke overstige 9,5 m,
malt fra laveste terranpunkt langs fundament.

I forbindelse med etagehusene kan der cp-
fores udhuse med uderum.

Udvendige vagoverflader skal vere af tra,
beton eller sten.

Tagdekning skal vare med tagpap.

Bebyggelsen i omradet skal synsmessigt
danne en helhed, dvs. udformning, Placering
og farver skal afstemmes indbyrdes.

I ner tilknytning til etagehusene skal der
etableres parkeringspladser for beboernes ke¢-
retpjer, sdledes at kantparkering langs veje
undgés. ) '

Arealerne omkring bygningerne skal régule;
res i et sadant omfang, at arealerne let kan
anvendes og holdes ryddelige. Fyldskraninger
skal finreguleres.

Bygningerne skal Placeres med facader, der
feplger Juliusip Avquserna's forlangelse.

For omradet udarbejdes en lokalplan.

Tilslutninger

Omradet vejbetjenes af Juliusip Avguserna,
der forlanges mod vest-nordvest, folgende
hejdekurverne.

Omradet skal kloakeres, og kloak kan til-
sluttes ved B380 Og sygehuset B253,

Heldrsvand kan tilsluttes de samme steder.

Overfladevand ledes bort via grefter langs
veje og en terrangrpft ned over omradet mod
havet via omrade D2.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold@ til "Landstingsforordning nr. 1 af
2. februar 1981 om arealanvendelse, lands- og
byplanlagning og bebyggelse" og "Bekendtgoe-
relse for Gregnland om byplaners udformning og
indhold", bekendtggrelse nr. 470 af 26. no-
vember 1979 fastsattes herved fplgende be-
stemmelser for det i pkt. 3.1.1 navnte omra-
de.

Omradet

Omradet skal anvendes til tat boligbebyggel-
se. Der skal etableres de npdvendige stiad- :

gange til boligveje i omradet.

Der skal etableres to kvartersstier mellem de
kommende og eksisterende boligomrader til de
mere centrale dele af byen.



3.2.6

Smébprnslegepladser - eventuelt indhegnede -
skure og terrepladser for tepj skal placeres i
tilknytning til boligerne.

Veje og tekniske forhold

Omradet vejbetjenes af Juliusip Avgquserna,
der forlanges i en bue mod vest og viderefop-
res i en "slpjfe" parallelt hermed (se bilag
Ad-1),

Langs vejen udlagges kommunikationsbazlter pa
5,0 m, mdlt fra vejmidte. Kommunikationsbz]-
tet ber udvides, hvor forholdene af tekniske
grunde taler for det.

Kommunikationsbalterne skal anvendes til vej-
anlag, parkering og tekniske anlag. Under
forudsatning af at omradet indgdr i en samlet
planlagning, kan udhuse tillades opf¢rt in—
denfor kommunikationsbaltet. B

I tilknytning ti1 bebyggelsen skal der etab-
leres parkeringspladser, saledes at kantpar-
kering langs vejen undgas.

Vej- og parkeringsarealer befastes. Skranter,
som forekommer i forbindelse med anlagsarbej-
der, sikres mod skred.

Gangstier skal etableres nord for boligblok-
kene H, I, J og K i delomride Add.

Gangstier ber endvidere etableres som anvist
pa bilag A4-1 og A4-2.

Oprydning efter alle anlzgsarbejder skal fo-
retages.

Omfanget af oprydningen aftales i hvert
enkelt tilfzlde med kommunalbestyrelsen.



Kommunalbestyrelsen kan stille krav om reta-
blering af det omkringliggende terran, som
matte blive bergrt af bygge- og anlagsopga-
ver,

Bebyggelsen

De i bebyggelsesplanen (bilag A4-2) viste bo-
ligblokke er i lokalplanen benazvnt A-K.

Delomréde Ad-a

Delomrdde A4-a er bebygget med blandet Eék— B
ke- og etagehusholiger i 2 etager (B380) op-
fort i 1970, rummende 15 boliger.

Bebyggelsen er opfert med barende tvar-
skillerum og gavle i beton, og facader er
bekladt med tra. Boligerne er forsynet med
altaner mod syd.

Taghaldnihger er 150.

Omradet trafikbetjenes dels fra pladsen
foran hospitalet, og dels fra vej langs del-
omradets nordlige granse.

Spildevandsledninger er tilsluttet hoved-
kloaksystemet, der betjener boligomridet i
omrade A3.

Fjernvarme er tilsluttet varmecentral i
skolen B401.

Delomrade A4-b
Delomrade Ad-b er fuldt udbygget med bolig-
blokkene B (B620), C (B670) og D (B671).




Bebyggelsen er opfort i overensstemmelse
med lokalplan A4 af 1983. Blok B rummer 10
boliger i 2 etager, opfert i beton og bekladt
med trz i facader og gavle.

Tagh®zldning er 25°.

Blokkene C og D rummer tilsammen 16 boli-
ger, Bbfwrt som forsggsbyggeri med anvendel-
sen af Lecabeton som bazrende elementer i
stueetage. 1. sal er udfert som tommerkon-
struktion, udvendigt beklazdt med trea.

Taghazldninger er 250.

Omradet trafikbetjenes fra Juliusip Avqu-
sernas forlangelse i omrade a4.

Spildevandsledninger er tilsluttet hoved-
Kkloak nord for blok A (B380) i delomrade
4A-a.

Fjernvarme er tilsluttet varmecentral i
skolen B401.

Der skal i delomradet mellem blok B og C
reserveres areal til en smabwrnslegeplads.

Der skal i delomradet skabes mulighed for
etablering af sti gennem omradet i nord-syd-
lig retning.

Delomrade Ad-c

Delomrade A4-c er delvis udbygget, idet bo-
ligblokkene E og F opfertes i 1985, rummende
18 boliger.

Blok G forventes fuldfort i 1987, rummende
8 boliger.

Boligblokkene E og F er opfert i beton, og
facader samt gavlie er beklazdt med tras.

Taget er dzkket med tagpap med en haldning
pa 25.

Ny bebyggelse skal afpasses eksisterende
med hensyn til hpjde, bredde, materialevalg
og taghaldning.

Det skal sd vidt muligt undgds, at l=ngden
Pa nye bygninger overstiger 25 m.

10



3.3.4

Bygningshg¢jden md ikke overstige 9,5 m,
ma3lt fra laveste terranpunkt langs fundamen-
tet.

Alle boliger skal tilsluttes kloak.
Spildevandsledninger skal tilsluttes eksiste-
rende hovedkloaksystem i delomraderne Ad-a og
b.

Alle ledninger indenfor bygningsblokkene
skal nedgraves ellsr nedspranges og terrazn
skal retableres.

Der skal i forbindelse med bebyggelsen i
delomradet etableres mindst een smabprnsle-
geplads, der af hensyn til bgrnenes sikkerhed
mod evt. lg¢sgdende hunde skal indhegnes.

Der skal endvidere skabes mulighed for e-
tablering af sti i nord-sydgaende retning.

Trafikalt skal delomradet betjenes af Ju-
liusip Avqusernas forlangelse, der svinger i
en "slgjfe" nord om delomradet. ’

Delomrade A4-d
Delomrade A4-d er ubebygget.

Ny bebyggelse skal afpasses eksisterende
med hensyn til hgjde, bredde, materialevalg
og tagh=ldning.

Facader og gavle skal derfor beklzdes med
tra, og taget med tagpap.

Tagh®ldning skal vare den samme, som i
delomrade A4-c.

Det skal savidt muligt undgés, at byg-
ningslangden pa nye bygninger overstiger 25
m.

Bygningshpjden ma ikke overstige 9,5 m,
malt fra laveste terranpunkt langs fundamen-
tet.

Alle boliger skal tilsluttes kloak. Spii-
devandsledninger skal tilsluttes eksisterende
hovedkloaksystem i omraderne syd for A4-c.

11



Fjernvarme kan tilsluttes hovedsystemet i
omraderne syd for Ad-c.

Alle ledninger udenfor bygningsblokkene
skal nedgraves eller nedspranges, og terran
retableres.

Der skal i omradet etableres mindst een
smabernslegeplads, der af hensyn til be¢rnenes
sikkerhed skal indhegnes.

Der skal endvidere skabes mulighed for e-
tablering af sti i nord-sydgaende retning.

Trafikalt skal delomraddet betjenes af Ju-
lius Avgusernas forlazngelse syd for delomra-
det. -

Nord for og langs med den fremtidige be-~
byggelse skal der etableres gangsti eller
gangbro.

Stien eller gangbroen skal med trappe give
adgang til eksisterende befastede arealer
mellem B628 og bebyggelse i omrade A4 (jfr.
bilag A4l og 2).

Af hensyn til adgangsmulighederne for ud-
rykningskeretpjer skal der etableres vejad-
gang mellem .stiforle¢b nord for bebyggelsen og
Juliusip Avqusernas forlangelse. Vejadgangen
skal friholdes for parkerede biler, containe-
re o.a., der kan blokere tilkersel af udryk-
ningskoretpjer.

Generelle bestemmelser for delomraderne Ad-a,

Hvis det er muligt, skal alle boligenheder
sikres en udsigt over vandet.

Det er ikke tilladt at holde sladehunde.

12



Udhuse, indhegnede smébgrnslegepladser,
terrepladser til toj og teorrestativer til
grgnlandsproviant skal indpasses i bebyggel-
sen.

Terrazn omkring og imellem husene skal regule-
res i'et sadant omfang, at overfladevand let
kan ledes bort, og at omradet let kan holdes
ryddeligt.

Henkastning af affald pd udearealerne er ikke
tilladt.

Kommunalbestyrelsen kan lade foretage opryd-
ning for ejers og/eller lejers regning.

Ubebyggede arealer

Delomréde Ad-e. Dette omrade reserveres som

legeareal for omradets bern. Egentlige fegu-'
lerede legepladser kan etableres.

Eventuel -indhegning skal tilpasses den
omkringliggende bebyggelse.

Delomrade A4-f. Der mé& med kommunalbestyrel-

sens ssrlige tilladelse holdes hunde i omra-
det. Hundehold i omradet er fortrinsvis for
beboerne i hele lokalplanomradet.

Hundene placeres efter kommunalbestyrel-
sens anvisning.

Skure og tegrrestativer til foder kan med
kommunalbestyrelsens sa&rlige tilladelse opfo-
res i omrédet.

Skure og tegrrestativer placeres efter kom-
munalbestyrelsens anvisning.

13
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Henkastning af affald pd delomrdderne Ad-e og
A4-f er ikke tilladt, og kommunalbestyrelsen
kan altid lade foretage oprydning for ejer
og/eller lejers regning.

Saledes vedtaget af Christianshdb kommunalbe-
styrelse, den ......... eesesess 1986.

LR I I ] - s 8w ean

borgmester
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Fra den ....cievevnneecn. se... 198., da for-

slaget til lokalplan blev offentliggjort, og

indtii den endelige vedtagelse, ma ejendomme

i lokalplanens omrade ikke udnyttes pa en ma-
de, der kan foregribe indholdet af den ende-

lige plan.

Den eksisterende loviige anvendelse af ejen-
dommene kan fortsztte som hidtil, men ny be-
byggelse eller andring i anvendelsen er mid-
lertidig forbudt efter §23 i Landstingsord-

ning nr. 1 af 2. februar 1981 om arealanven-
delse, lands- og byplanlagning og bebyggelse.

Fra den ...... Ble M2 Ve et o ««.. 198., da kom-
munal bestyrelsen endeligt har vedtaget og
offentliggjort lokalplanen, ma ejendommé, jf;
arealanvendelseslovens §24, kun bebygges el-
ler zndre anvendelse i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse kan dog fortsatte som hid-
til, og lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser, forudsat det ikke andrer
karakteren af omradet, som 5@ges etableret
efter lokalplanen. Men vasentlige afvigelser
kan kun gennemfores ved udarbejdelse og ved-
tagelse af en ny lokalplan.

15



FREMLEGGELSE M.V.

Forslaget til lokalplan har varet annonceret
©g fremlagt fra den .......vevuunnn.. 198..
Der er samtidig tilglet ejere af omradet samt
ejere , lejere og brugere P4 naboejendomme
skriftlig underretning.

Endvidere er meddelelse herom tilgéet land-
splanudvalget bilagt forslaget i sin helhed.

Forslaget til lokalplan er i evrigt offent-
ligt tilgangeligt pa teknisk forvaltning og
pa kommunekontoret i Christianshab.

Eventuelle indsigelser eller andringsforslag
mad indgives skriftligt til kommunalbestyrel-
sen inden den ............ +e-see. 198.. Der-
efter vil kommunalbestyrelsen tage endeiig '
stilling til lokalplanen.

Christianshab kommune, den s = Y-

kommuneingenior borgmester

16
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